Hegyesd Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete
8296 Hegyesd, Zrinvi utca 1.

Szam: H/11-11/2023.
Jegyzékonyv
Késziilt: Hegyesd Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2023. november 7-én
/kedden/ 18:30 orai kezdettel megtartott rendkivili, nyilvanos.

Helye: Kulturhaz
8296 Hegyesd, Pet6fi utca 19.

Jelen vannak:

Stark Séndor polgarmester
Adrian Szabolcs alpolgérmester
Imre Gabriella képviseld
Mondli Béla képviseld

Tavolmaradasit elozetesen bejelentette:
Fekete Gabor Rébert képviseld

Tanacskozasi joggal meghivott:

dr. Molnar Maté jegyz0
Kapéces Tibor Hegyesdért Kozalapitvany elndke
Angyal Gergely Hegyesdi Horgasz Egyesiilet elndke
Fekete Robertné falugondnok

Lakossag részérol: 24 fo

Jegvzokonvvvezeti: Domonkos Istvanné

Stark Sandor polgdrmester koszontotte Egi Zsolt és Gaal Gergely urakat és a megjelenteket.
Megallapitotta, hogy a képvisel6-testiilet hatarozatképes, mivel 4 tagja jelen van. Elmondta,
hogy a rendkiviili {ilés megtartdsat a 201/1-t61 a 201/14-ig talalhaté helyrajzi szamu ingatlanra
tervezett epitkezeés indokolja. Felkérte a képvisel6ket kézfeltartassal jelezzék, ha elfogadjak a
napirendi pontot.

A képviselO-testiilet tagjai a javaslattal egyetértettek és egyhanglan, 4 igen szavazattal,
hatarozathozatal nélkiil elfogadtik az alabbi:

Napirendet:

1. Hegyesd 201/1-201/14. hrsz-u ingatlanokra tervezett beépités
iigye
El6ad6: Egi Zsolt tulajdonos és Gadl Gergely tervezé



1. napirend: Hegyesd 201/1-201/14. hrsz-u ingatlanokra tervezett beépités iigye

Gaal Gergely tervezd tdjékoztatta a jelenlévdéket az érintett teriileten tervezett épiiletek
szamarol, elhelyezésérdl. Elmondta, hogy az elsé tervek mddositasra keriiltek, falusias jellegli
hazak kialakitasaval, az Gitra meréleges, nyeregtetds kivitelezéssel. Ismertette a 8 épiilet, kdztiik
2 nagyobb és 6 kisebb méretti épiiletek terilileten beliil tervezett helyét. Elmondta, hogy a pozitiv
allasfoglalds utan inditjak el az engedélyezési eljarast.

Angyal Gergely a Hegyesdi Horgasz Egyesiilet elndke pontosabb, bévebb informaciot kért az
¢épiletekrol arra vonatkozoan, hogy szabadiddpark, lakdpark milyen célt ingatlanok keriilnek
elhelyezésre.

Gaal Gergely tervez6 elmondta, hogy az ingatlanok nagy részénél bérbeadas a terv, a
hasznositas. Tajékoztatta a jelenléviket, hogy az elsé koncepcid, amit a képvisel-testiilet
reszére megkildtek egy szabadabb elrendezésii tervezet volt, melyre nemleges valaszt kaptak.
Falusias lakoegyiittesre at kellett tervezni, a helyi éptiletekhez viszonyitva lett Gjra tervezve.
Szallas jellegli bérbeadds a terv, mely lényeges része a beruhdzéasnak.

Angyal Gergely clndk megkérdezte, hogy hosszu tavu terv apartmanokkal, vagy tartés itt
lakéassal?

Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy nem tervez kilatot, lombkorona sétanyt, szabadidd parkot.
Téjékoztatta a jelenlévéket, hogy a csend, ami legjobban megfogta, ezért a telek felsé részén
sajat részre szeretne ingatlant és 6 bérelhetd hazat helyeznének el és olyan vendégeket
szeretnének, akik a természetben kivannak pihenni.

Angyal Gergely elnok véleménye szerint korabban a képviseld-testiilet a lakotelkeket szeretet
volna a falu népességének névekedése érdekében.

Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy az elképzelésiikben partnerséget vallalnak és a csendet és
nyugalmat szeretnék tovabbra is megtartani.

Stark Sandor polgarmester elmondta, hogy az allandé lakos jobb lenne a kdzségnek, mivel a
telepiilés normativ tdmogatdsa novekedne.

Egi Zsolt tulajdonos szerint, ha a 21 lakoingatlant terveznének akkor a csend megdrzésére
kisebb az esély, de amit a telepiilés szeretne azt valositjak meg.

Palfi Zoltan helyi lakos pozitivnak latja a csend megtartdsat, de a turizmus tdkre tehetné a
falusisas jellegét a telepiilésnek. Kicsi falu, ahol élik mindennapjaikat az emberek és lehet a
turistakat zavarna a kakas kukorékolas, vagy a kutya ugatds jo lenne, ha a kés6bbeikben nem
okoznak gondot a falusi élet.

Gaal Gergely tervezé elmondta, hogy a tulajdonos azzal kereste meg, hogy a természet
vardzsat megorizve, a falusias, vidéki életet magaba foglalva késziiljenek el a tervek. A
tervekben nincs kirivo elem, egyensuly megteremtése, letisztultsag jellemzi. Elmondta falusias
jellegii hazak épiilnének és valoszind olyan vendég jon aki a csendre, nyugalomra vagyik. A
program azon alapszik, hogy megérizze a jelen allapotat és a 21 telek kialakitdsa helyett 6
kisebb €s 2 nagyobb épiilet.



Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy az elképzelés 6+1 ingatlan ¢€s sajat részére szeretne egy
lakoingatlant 1s a 7 hektaros a teriileten. Nem terveztek 21 ingatlant, de ha az 6nkormanyzat 21
épliletet szeretne akkor abban az iranyban kezdik. Elmondta, hogy kis teleptilésr6l szarmazik
megeérti a falun éloket, nem szabadidé parkot terveznek.

Dobay Marton helyi lakos a viz- és szennyviz elvezetésrol kért informaciot a lakoépiiletekhez,
mi az elképzelést.

Egi Zsolt tulajdonos ismertette a helyszint, ahol a két ingatlan kozétt van lehetdség az Gton a
szennyviz- €s a vizhalozat kiépitésére, a szennyviz a mar meglévé ponthoz csatlakozna.
Elmondta, hogy a vizhalozattal kapcsolatban a gerincvezeték kicserélése, fejlesztése valna
szlikségessé, mely egy masik kérdés.

Angyal Gergely elndk megkérdezte ki fizeti a gerincvezeték ujra fektetését, fejlesztését.

Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy a falu vizvezetékeseréje egy fontos kérdés, annak
finanszirozasa is.

Angyal Gergely elndk szerint van egy jo vizvezetékrendszer, miért a telepiilésnek kellene
fizetni a fejlesztést.

Egi Zsolt tulajdonos szerint a gerincvezeték fejlesztésének Gsszege elég magas, de a
teleplilésnek, amit terveznek ahhoz nem kell fizetnie.

Takacs Barnabas helyi lakos megkérdezte, hogy sdvény vagy kerités lesz a tertilet koriil?

Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy valamilyen modon meg kellene oldani a vadvédelmet, de
azt akkor is meg kell oldani, ha példaként emlitette a levendulas tiiltetését.

Kapoées Tibor elndk elmondta, hogy jol érti a 7 haz lenne a 7 hektaros teriileten szerteszét, és
a turizmus egy részén lesz ameddig igény lesz ra. Elmondta évekig teherautok jarkaljanak nem
lenne jo és ha 1 év mulva kicsit bdviteni akarjak a 7 apartmant akkor tjra. Elmonda csodaszép
terillet és valaki beruhdzé eldonti, hogy hosszu tavon vagy rovidtavon fejleszt, ami a
teleptilésnek pénziigyi oldalrdl, mint jelent. Véleménye szerint olyan dontést, tervet hozzanak
amivel a telepiilés lakosai elé lehet allni, hogy lassak mi lesz beléle.

Gaal Gergely tervezd elmondta, hogy a teriilet fejlesztésre vonatkozd szabélyozast, a HESZ-t
az Oonkormanyzat alkotta. A teriiletre 21 telken lehetne 1-1 hazat épiteni. Véleménye szerint
most szerencsésebb a helyzet mert a 21 telek egy kézben van jobb, mint ha 21 kiilénboz6
tulajdonos vette volna meg. Egy beruhazo van és egy terv alapjan szeretnék megvaldsitani, a
HESZ alapjan engedélyeztetni.

Kapoécs Tibor elndk véleménye szerint egy tulajdonos 7 ingatlan kialakitasa, de fontos, hogy
aki idejon itt €ljen, 21 csaladi haz a kozosség tagjava valjon, de aki apartmant vesz ki jon és
elmegy. Atjarohaz lesz a telepiilés, a kozosség tagjai nem lesznek. Elmondta a cél, hogy olyan
lakosok legyenek, akik a kozosség tagjai lesznek.

Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy ha itt élne egyetértene, de 21 csaladot talalni, akik ide
koltéznének, 21 idegen ember, csalad, de az nem mai trend sajnos kis telepiilésre kikoltozni és



¢letvitelszerlien ott €lni. Véleménye szerint t6bb lenne az, aki 2-3 hetet itt van, ha az ingatlant
kiadjdk, mint ha 21 kiilénbozi ingatlantulajdonos lenne.

Kapoées Tibor elntk szerint a cél, aki ide kéltézik ne 3 hetet t5ltson el itt, hanem allandé
lakosként itt ¢ljenek, a gyermekek a falu korzetéhez tartozé iskolaba jarnanak. Ugy érzi, a
kdrnyezet sz€p, de egy csalad, aki itt 1 hetet eltélt az nem lesz a kozdsség része.

Perger Antalné helyi lakos szerint akkor fejlédik a falu, ha csalddok jonnek ne hétvégén
legyenek csak.

Kurucz Jozsef lakos elmondta, hogy azért kiltdztek és vettek hazat a telepiilésen mert csendes,
szeretnék tudni koriilbeliil milyen pihendt terveznek.

Ware Péter helyi lakos szerint a forgalom novekedésére is szamitani lehet, ha a turistak
hétvégén itt lesznek és az it nem alkalmas a nagy forgalomra, balesetveszélyes. Elmondta, hogy
Satormapusztan a hétvégi motorosok is problémat jelentenek és nem lehet csinalni semmit.

Egi Zsolt tulajdonos a kizlekedésre reagalva elmondta, hogy a 21 telken felépitett 21 csaladi
haz, hazanként 2 autdval szdmolva tobb forgalmat jelentene, mint a jelenlegi tervek szerinti
apartmanhdzak lakédinak kézlekedése.

Angyal Gergely clndk elmondta a faluban és kornyez telepiiléseken latjak, hogy a turizmus
miként hat a telepiilésekre.

dr. Molnar Maté jegyz6 elmondta, hogy hat telepiilés tartozik a Monostorapati Kozos
Onkorményzati Hivatalhoz és valamennyi telepiilésen probléma a béviilés lehetéségének
kérdése. Elmondta, hogy Hegyesd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének rossz
dontése volt, amikor eladta a telkeket, mellyel a bdviilés lehetdségét sem hagyta nyitva, de
biztos volt okuk rd. A kézmii kiépitése és az ut-bévitést az Onkormanyzat sajat forrasbol nem
tudta megvalositani, igy az értékesités mellett dontott. Ismertette a szomszédos telepiilés Saska
40 lakotelek kialakitdsat, melyet reményeik szerint Tapolca kozelsége miatt megvételre
keriilnek majd. Ha a teleptilésen kialakitasra keriilnének a telkek nagy valészintiséggel lennének
rd vevOk is. Tajékoztatta a jelenlévdket, hogy a 21 teleken épiilé hazak koziil mind vagy a
tobbség allando lakos lenne, csalddonként 3 fovel, akkor a teleptilés népesség rendkiviili
mértékben néne, ami a falu jovoje szempontjabol nagyon jo lenne, mivel jelenleg a szomszédos
telepiilés bolesédéjébe 0 f6, dvodaba 4 6 gyermek jar és hamarosan szamolni kell azzal, hogy
nem lesz 6vodds. A fenntartott intézményekben jo lenne, ha lenne gyermek. Példaként emlitette
a turizmusbol szarmazo bevételt a Vigantpetenden miikddé szalls tekintetében, ahol hasonldan
nagy teriileten alakitottak ki apartmanokat. Elmondta, hogy Kapolcson a képviselé-testiilet
aktiv volt és atlatta, hogy idegenforgalmi adé egy megoldas lehet a t5bb bevételre. Elmondta,
hogy a kérnyezd kozségek hasonld gondokkal kiizdenek.

Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy rugalmasak, ha azt szerctnék 21 haz legyen a teriileten
abban is partnerek lesznek. Elmondta a telken az ingatlanok turisztikai céllal vagy 21
lakdingatlan legyen, ami a kivansdg abban az irdnyban indulnak el. Kérte dontsenek milyen
iranyba induljanak.

Adrian Szaboles alpolgarmester sokkal kedvezébb lenne a lakdépiiletek kialakitdsa, de a
kdzmi fejlesztés amire a telepiilés vizgerine halozat Gjitasanal, jogos felvetésnek tartja, hogy
miért a teleptilés finanszirozza.



Egi Zsolt tulajdonos szerint lehet ré forrast talalni.
Kapdes Tibor elndk ugy latja mindegy mi épiil a tulajdonos szempontjabol.

Egi Zsolt tulajdonos elmondta, hogy maganak is szeretet volna épiteni, ha a falu vagy a
képvisel6-testiilet eldonti mi legyen ugy terveznek.

Kapéces Tibor elnck elmondta, hogy nem akar ellenség lenni. Elmondta kell a villany, a viz, a
gaz az dnkorményzat nem tudta vallalni a telkek kialakitasra keriiljenek. Véleménye szerint
meg kell Ovni az ivoviz mennyiségét, a kapacitds novelni az énkorményzat nem tudja, és a
csaladi hazak esetében kiilonboz6 alternativékat talalni lehetne. Elmondta, hogy ha a tulajdonos
megvaldsitja az jo lenne. Turista parti csak szeretné latni milyen lesz. T4jba ill6 véleménye
szerint tig fogalom, milyen hazak lesznek. Ha Ongk komolyan gondoljak tgy fog kinézni és
varhatoan meddig tart az épitkezést.

dr. Molnar Mité jegyz0 tajékoztatta a jelenlévoket, hogy a 21 teleki kialakitasa a
telepiilésrendezési terv, a HESZ hatéroz meg iranyokat a falusias lakohézra vonatkozdan, ami
megfelel a szabdlyozdsnak a szakhatosdg jogosult engedélyezni. Klasszikus lakéhaz épiil, ami
a hatdlyos jogszabalyok alapjan lehetséges.

Kapées Tibor elndk szerint a telelilésen is van olyan hdz, ami nem illik a faluképbe. J6 lenne
legalabb latvanyképen latnak majd, hogy fog kinézni.

dr. Molnar Maté jegyz8 elmondta, hogy a HESZ és a Telepiilésképi rendelet alapjan
valosithatéak meg az egyes hazak.

Gaal Gergely tervezd tdjckoztatta a jelenlévoket, hogy ameddig nem tudjak milyen irdnyba
induljanak addig nem akart a tulajdonos belefektetni a tervekbe. Elmondta, hogy a hazak
megjelenését a HESZ és a vonatkozo jogszabalyok hatarozzak meg. Véleménye szerint 21
telket nem lehet kiragadni minden teleplilés Osszes épiiletére vonatkoztatni. A
Telepiiléskepvédelmi rendelet alapjan véleményezik és aki szabélyosan alakitja ki, tervezi azt
engedéelyezhetik.

Kapoéces Tibor elnok kijelentette, hogy csak a véleményét mondta el, csak szeretné latni ki mit
akar megvalositani.

Angyal Gergely elnok szerint a falusi 1ét akkor szlinik meg amikor ingatlanok aremelkedése
kovetkezik be, mert a gyerekeink nem tudjak megvenni a hazakat. Ahol nyaralk, beruhazasok
megjelennek az jo lehetdség a beruhdzonak, de csak akkor a telepiilésnek ha hoz bevételt, tud
fejl6dni a teleptilés.

Egi Zsolt tulajdonos a kezdé 1épést kell megadni, az irany a fontos, milyen tton kezdjék. A
kerdés 21 lakotelek vagy a 7 telkes beépités apartmanokkal.

Takdcs-Ware Noémi helyi lakos szerint a 21 telek sok vagy a 7 ingatlanos apartman ami kevés
a teriiletet nézve.

Egi Zsolt clmondta, hogy 7 ingatlan egy elképzelés volt, de ha azt szeretnék, hogy 21
kilonboz6 tulajdont ingatlan legyen, benépesiiljon a falu abban az iranyban indulnak el.



Stark Sandor polgarmester javasolta, hogy soron kovetkezd iilésen dontsén a testiilet a
tervezett ingatlan beépitése ligyében, mivel nincs minden képvisel§ jelen.

dr. Molnar Maté jegyzé elmondta, hogy a Teleplilésrendezési terv modositasat érintd
partnerségi egyeztetés zarasaként képviseld-testiileti iilést kell tartani a forum utén legkésébb 5

nappal, ezért a jovo hét lesz iilés.
Egi Zsolt tulajdonos elmondta varjak a képviselo-testiilet dontését és a terveket ujra atkiildik.

Stark Sdndor polgirmester kdszonte a tulajdonosnak, a tervezének és a megjelenteknek a
részvételt a rendkiviili iilésen majd 19:45 érakor az iilést bezarta
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Stark Sandor dr. Molnar Maté
polgarmester e = f jegyz6




